
توضيحات تكميلي نحوه اعمال و توضيحات بوطه ضوابط رديف

انطباق نقشه با دستور نقشه دستورنقشه كد نوسازي 1
انطباق نقشه با دستور نقشه دستورنقشه پلاک ثبتي 2
انطباق نقشه با دستور نقشه دستورنقشه (ملاک عمل)عرصه اوليه  3
انطباق نقشه با دستور نقشه دستورنقشه عرصه باقيمانده 4

جهت بافت فرسوده مطابق مصوبه شواري عالي شهرسازي انطباق نقشه با دستور نقشه دستورنقشه (...بافت فرسوده و  )نوع درخواست پروانه  5

طبق دستور نقشه درب ماشين رو2 دستورنقشه تجميع 6
سايتها در نقشه نمايش داده شود جانمايي تاييد شده ارائه گردد دستورنقشه جانمايي 7

فرم پاركينگ جايگزين امضاي كامل5با  8
در زمين قناس فايل و پرينت زمين دستورنقشه يا گزارش نقشه بردار حدود اربعه 1

دستورنقشه يا گزارش نقشه بردار شوارع به لحاظ موقعيت 2
با اندازه گذاري كامل جهت شمال به سمت بالا دستورنقشه يا گزارش نقشه بردار كروكي 3

دستورنقشه يا گزارش نقشه بردار پلان موقعيت محل 4
دستورنقشه يا گزارش نقشه بردار شيب محل 5
دستورنقشه يا گزارش نقشه بردار كد پلان 6

دستورنقشه يا گزارش نقشه بردار مجاورين، طول مجاورين و كاربري ها 7

ورودي تجاري از شارع اصلي مساحت تجاري مطابق دستور نقشه دستورنقشه يا گزارش نقشه بردار ابعاد تجاري 8

دستورنقشه كاربري مجاز 1
دستورنقشه تعداد طبقات 2

جدول تراكم پهنه 3

جدول تراكم سطح اشغال 4

جدول تراكم تراكم ساختماني 5
جدول تراكم واحد در هكتار 6
جدول تراكم سرانه ميانگين واحد 7
جدول تراكم جهت ساخت شمالي يا جنوبي 8

دستورنقشه به بالا60 درصد و 60 حقوق جاورين 9

جانمايي تاييد شده ي شهرداري دستورنقشه نحوه استقرار بلوک ها 10
قبل از طراحي در بلوكهاي خاص دستورنقشه پلان جانمايي مجموعه 11

نياز به ممهور شدن نقشه ها توسط عضو سازمان از شارع با عرض بيشتر (صفر- صفر )تعيين نقطه مبنا براي پلاک مورد نظر  12
جدول پاركينگ ها- طرح تفصيلي  واحد پاركينگ3 واحد 4براي بافت فرسوده به ازاي  متر200سرانه مسكوني هر  پاركينگ مورد نياز 13

تامين به تعداد مورد نياز و نه بيشتر پلان ها پاركينگ تامين شده 14
.به امضاي كارشناس برسد طرح هاي توسعه بنا كارشناس انطباق نقشه با وضع موجود 15

طرح نما و سرپله ساختمان هاي بافت فرسوده طرح تفصيلي مجوز ميراث فرهنگي 16
مجوز اداره برق جهت پيش آمدگي 17

طرح تفصيلي سانتيمتر170 ضوابط ديد و اشراف 18

120-100-80 3.6ارتفاع طبقات مسكوني كف به كف حداكثر  طرح تفصيلي ميزان پيشامدگي مجاز 19
كميته سيما و منظر ضوابط سيما و منظر شهري 20

طرح تفصيلي در پرديسان350 در شهر و 280 ارتفاع مجاز پيشامدگي 21
تجاري و بالكن و زيرزمين دستورنقشه حذف موارد طراحي نشده از دستور نقشه 22

كميته سيما و منظر تصاوير مجاورين 23
طرح تفصيلي متر2.8حداكثر  ارتفاع مفيد پيلوت و خرپشته 24

جلد و فهرست آلبوم معماري شرح خدمات مهندسي كفايت مدارک فني 1

نمايش ابعاد فضاها به صورت حداقل آلبوم معماري شرح خدمات مهندسي پلان هاي اندازه گذاري 2

پلان هاي مبلمان تمامي فضاها با مقياس 3

يك برش حتما از دستگاه پله آلبوم معماري عدد2حداقل  ارائه برش به تعداد مورد نياز 4

با توجه به مقياس ضخامت خطوط 5

شمال به طرف بالا چيدمان نسبت به علامت شمال 6

هماهنگي با مهندس سازه با توجه به نوع اسكلت ستون گذاري 7
هماهنگي با مهندس سازه منوط به تعاد طبقات و نوع سازه (..تير و ستون و)واقعي بودن ابعاد سازه  8

درز انقطاع انتهاي زمين هاي شمالي ساز 10 و 9مبحث  ارتفاع با هماهنگي مهندس سازه1/200 ترسيم و محاسبه درز انقطاع 9

3-

شهرسازي

ارائه و - 4

خدمات 

مهندسي

1405ويرايش دوم بهار  (احداث بنا)كنترل نقشه هاي معماري مسكوني مصوب

ملك و - 1

مالكيت

2  -

اطلاعات 

زمينه

دستور نقشه يا گزارش نقشه بردار شهرداري يا مهر عضو سازمان

درز انقطاع، پله دوم و سرايداري اجباري جزو 
.سطح اشغال محاسبه نمي شوند

درصورت قيد رعايت حقوق مجاورين در 
دستور نقشه، به صورت ال شكل رعايت

ها در سايت پلان علامت شمال ثابت و نقشه
(يبا رعايت شمال ثبت).مطابق آن مي چرخد

متري و نورگير 30از سمت حياط و شارع 
مشترک بدون الزام

آلبوم معماري با هماهنگي مهندس طراح و 
مكانيك و برق

مان تفكيك خطوط برش و نما و آكس و مبل
و نديد



تعيين صفر در وسط بر ملك واقع در شارع اصلي در تمامي ترازهاي تغيير سطح درج تراز تمامي سطوح 10

دستور نقشه عنوان پلان ها 11
1/10 و 1/20 و 1/25 و 1/100 ارائه مقياس مناسب براي تمامي نقشه ها 12

درج مصالح مصرفي نما آلبوم معماري نما به تعداد موجود 13
كسر فضاي روي رمپ و درج بالكن مجزا سازي  پله دوم تايتل 14

پلان شيب بندي صحيح درصد2شيب  15

آلبوم معماري آكس گذاري نماها و برش ها 16
به استناد قانون پيش فروش ساختمان تكميل جداول مشخصات ساختمان 17

4مبحث  درصد8 شيب راهه پياده 18
4استناد به طرح تفصيلي و مبحث  ارتفاع فضاهاي مسكوني 19

4 و 3مبحث  عرض راه خروج 20
گروه بندي ساختمان و ارائه جزئيات 19مبحث  جزئيات صرفه جويي در مصرف انرژي 21

ارائه كليه فضاها جدول نازک كاري 22
پلان سرپله و اتاقك آسانسور 23

مطابق نمونه ارائه شده در سايت نظام پلان موقعيت ملك 24
مطابق نمونه ارائه شده در سايت نظام پلان جانمايي ساخت و سايت پلان 25

مطابق مقررات ملي ساختمان متون حقوقي مورد نياز در نقشه ها 26
مطابق با مقررات ملي ساختمان عرض و جهت بازشو سواره رو و پياده رو 1

. درصد راه خروج را مسدود ننمايد50بيش از  2-2-4-6-3 بند 3مبحث  FDعرض درب 2

3مبحث  3 در طبقات و پيلوتFDجهت بازشو درب 

طرح تفصيلي سانتيمتر550 متريك درب يا به تعداد برهاي ملك20به ازاي هر  حداكثر درب ماشين رو 4
(دربهاي ساختمان رو به داخل)طرح تفصيلي ...ريلي و 4مبحث  عرض و نحوه بازشو و جهت بازشو دربها 5

ممنوعيت پله و رمپ در شارع 6

15مبحث  لزوم آسانسور 7

15مبحث  نحوه چيدمان آسانسور 8

15مبحث  تعداد آسانسور 9

2/60*1/60ابعاد چاله آسانسور برانكاردبر    درج در نقشه به صورت وزني 15مبحث  ابعاد چاه آسانسور و كابين و ظرفيت كابين 10
370ارتفاع بالاسري تا زير دال  15مبحث  سانتيمتر200روي دال حداقل  ارتفاع موتورخانه آسانسور 11

15مبحث  ابعاد موتورخانه آسانسور 12

15مبحث  سانتيمتر برانكاردبر90 سانتيمتر ويلچربر و 80حداقل  نوع درب كابين و عرض درب 13 5-  فني
15مبحث  سانتيمتر براي 150برابر عمق كابين و حداقل  فضاي مقابل آسانسور 14

معلول بر و برانكارد بر و آتش نشان 15مبحث  نوع آسانسور 15

استخر ، گودال باغچه، شوتينگ زباله فضاهاي خاص به مقررات خاص رجوع شود 16
طرح تفصيلي دسترسي به حياط 17

3مبحث  رعايت حداقل تعداد راه خروج 18

3مبحث  متر38 و با بارنده 23طول پيمايش  فاصله مجاز دسترسي خروج 19

3مبحث  ارتباط خروج دوربندها 20

70جدول صفحه ي  3مبحث  رعايت فاصله مسير بن بست و مسير مشترک 21
از داخل پيلوت با درب ضدحريق نحوه خروج زيرزمين 22

3مبحث  رعايت حداقل فاصله ميان دو خروج 23

بررسي با سرانه نفرات 3مبحث  ظرفيت راه خروج 24

3مبحث  تخليه خروج 25

3مبحث  سانتيمتر110 ميليمتر كمتر باشد900نبايد از عرض راهروها 26
4 و 3مبحث  سانتيمتر18حداكثر  ارتفاع پله 27

3مبحث  متر از بازشوي مجاور3عدم وجود پنجره تا فاصله ي  عدم بازشو در دوربند راه پله به داخل يا خارج 28
3مبحث  سانتيمتر205 حداقل سرگيري در داخل پله خروج 29

3مبحث  سانتيمتر110 يا 90 سانتيمتر230عرض باكس پله حداقل  عرض دستگاه پله با توجه به مسائل سازه اي 30
طرح تفصيلي 4مبحث  متر پاركينگ توسط3.5 متر پاركينگ كوچك 3 حداقل عرض رمپ سواره 31

4مبحث  شيب رمپ سواره 32
4مبحث  چرخش رمپ سواره 33

ارائه و - 4

خدمات 

مهندسي

رعايت -آبرو 2آبرو نزديك داكت و حداقل 
خط الراس و خط القعر

متر از تراز كف ورودي 7طول مسير قائم بيش از 
اصلي در ساختمان مسكوني

متر از 28طبقه يا ساختمان هاي با طول مسير  8
عدد2كف ورودي اصلي  

امكان دسترسي همزمان به دو خروج در مواردي 
.دكه ساختمان داراري دو دستگاه پله مي باش

از طبقه روي پيلوت و ارتفاع كمتر6براي ساختمان هاي 
واحد به شرط شبكه بارنده يك راه خروج4متر و 23

به در پيلوت به سمت تخليه خروج و در طبقات
سمت مسير خروج

نمايش درب در نقشه ها و ميزان مقاومت
در برابر حريق

نظر حتي الامكان راه مستقل تا شارع برايش در
.گرفته شود



سرگيري رمپ و طرح تفصيلي4مبحث  195 سانتيمتر،  در پاركينگ كوچك  210حداقل  34
فواصل پاركينگ ها و طرح تفصيلي4مبحث  35

4مبحث  سانتيمتر240 و متوسط 220كوچك حداقل ارتفاع پاركينگ ها 36
4مبحث  سانتيمتر60رعايت حداقل حريم  عدم تداخل درب انباري ها با پاركينگ 37

4مبحث  سانتيمتر250براي يك ماشين  700 و براي سه ماشين 450براي دو ماشين  38 ستون2ابعاد پاركينگ مابين 

4مبحث  سانتيمتر350مسير نفررو و ماشين  ابعاد پاركينگ بين دو ديوار 39

ضوابط معماري براي افراد داراي معلوليت متر5 در 3.5 ابعاد پاركينگ معلولين 40

مبحث چهارم تامين واحد ويژه ي معلولين 41

پس از هماهنگي با طراح مكانيك و مالك درج نوع سيستم سرمايش و گرمايش 42
هماهنگي با طراح كانيك (تاسيسات،فاضلاب،آب،گاز، فشار مثبت )داكت 43
با هماهنگي با طراح برق داكت برق 44

با در نظر گرفتن دودكش (ديزل ژنراتور )جانمايي برق اضطراري  45

هماهنگي با طراح كانيك اتاق تاسيسات مكانيكي 46

21مبحث  متر2حداقل فاصله تاسيسات بام از لبه مجاور معبروحياط  جانمايي تاسيسات در بام 47

4مبحث  متر مربع75الزام جهت واحدهاي بيش از  تعبيه سرويس فرنگي 48
طرح تفصيلي با رعايت عناصر سازه اي 4مبحث  جهت قبله در مبلمان سرويس بهداشتي 49

4مبحث  محل قرارگيري و نحوه دسترسي سرويس بهداشتي 50

ابعاد سرويس بهداشتي جزئيات تأسيسات مكانيكي۱28 نشريه  سانتيمتر160 در 110حداقل ابعاد  51

داشتن پيش ورودي 4مبحث  ابعاد و محل قرارگيري حمام 52

طرح تفصيلي درج عناوين فضاها 53

16 و 14رعايت فواصل مبحث  جانمايي مبلمان ثابت 54 5-  فني

جانمايي مبلمان متحرک 55

.درب اتاق به فضاي واسط باز شود 4مبحث  سانتيمتر240حداقل عرض اتاق خواب   عرض اتاق هاي اصلي و اتاق خواب ها 56

4مبحث  رعايت حداقل فضاهاي داخلي مسكوني 57

4مبحث  فضاي ورودي داخل واحد 58

4مبحث  سانتيمتر180عرض  سانتيمتر ديواري75براي كمتر از  حداقل ابعاد فضاي آشپزخانه 59
طرح تفصيلي نور فضاهاي اصلي و فرعي 60

.به صورت خالص از تيرها لحاظ گردد طرح تفصيلي ابعاد نورگيرها 61
4مبحث  مقدار باز شو پنجره در نورگير 62

در تراس ها و پنجره هاي نما طرح تفصيلي ديد و اشراف 63
با توجه به تاسيسات و تجهيزات نصب شده ابعاد تراس 64

.ضابطه غير ريزنده و ايمن رعايت شود 4مبحث  ابعاد پنجره و شيشه هاي داخل آن 65
درج عنوان ايمن و غيريزندگي در صورت لزوم ....شيشه سقفي و شيشه جان پناه و 21 و مبحث 4مبحث  شيشه ايمن و غيرريزنده 66

طرح تفصيلي درصد فضاي باز به فضاي سبز30اختصاص  فضاي سبز داخل حياط 67

18مبحث  سانتيمتر25ضخامت ديوار  68 واحد يا اتاق خواب و آسانسور2عايق صوتي بين 
4مبحث  سانتيمتر110 نرده هاي قسمتهاي مسطح 69

90از ابتداي پله  سانتيمتر11به صورت عمودي با فاصله ي  4مبحث  نرده پله ها 70

4 و 3مبحث  (پنجره ،تراس، پله ،رمپ ،بام)جان پناه  71

طرح تفصيلي متر1.6 و حداكثر 1.1حداقل  ارتفاع جان پناه بام 72

پيوست مبحث چهارم متر3.2حداقل  ارتفاع ديوار حياط 73

پيوست مبحث چهارم پنجره طبقات همكف و مشرف به حياط 74

واحد مسكوني، تامين يك واحد 20به ازاي هر 
.معلول الزاميست

و سه 500،  دو ماشين 300براي يك ماشين 
سانتيمتر700ماشين 

به حداقل رساندن ديد به داخل فضاهاي 
بهداشتي از طريق تعبيه راهرو و مانند آن

لوازم بهداشتي و تجهيزات آشپزخانه 
(ييسينك،اجاق گاز، يخچال و ماشين لباسشو)

ر، تخت خواب ها، مبلمان پذيرايي، ميز تحري
...مبلمان فضاي نشيمن و

رعايت عمق آزاد و بدون ان فضاي ورودي 
متر۱.4حداقل  

و در فضاهاي ۱۱0در كليه فضاهاي مسطح 
.منظور مي گردد90شيبدار 

متر فاصله از كف معبر مجاور و ۱.6حداقل 
داراي حفاظ ايمن و مناسب

درصورت وجود آسانسور برانكاردبر وشبكه 
بارنده ي خودكار

.(رددبه صورت نوشته تصريح گ)درج محل تاسيسات در بام 


